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\ Dd rﬁ( mayor consideracion:

El que suscribe, Martin Iglesias, representante legal de Nuevas Marinas
de’ Hudson Inversora S.A. actuando como Desarrollador en el proyecto
MARINAS DEL PLATA segun la designacion que le otorga el Fideicomiso
_Marinas del Plata, CUIT 30-71518930-1, solicita que, por su intermedio, se
verifique la factibilidad técnica para que ese Municipio brinde la provision de los
. servicios de agua corriente y desagues cloacales para dicho emprendimiento,

ubicado en el area riberefia sobre las parcelas designadas catastralmente como

_ Circ. VI, Seccion B, Fraccion I Parcela 32y Circ. VI, Seccion B, Fraccion |,
',-\- Parcela 1.

Motiva esta solicitud, la necesidad de cumplir con lo establecido en la
rmativa provincial vigente para concretar el desarrollo de esta propuesta.

A "‘? Cabe aclarar que el proyecto se encuentra tramitando bajo las
3 a}étuamones caratuladas “EMPRENDIMIENTOS INMOBILIARIOS NUEVAS
MARINAS DE HUDSON” cuyo numero de expediente es 4011 - 9334/2015.

, «G : Se adjunta a la presente la siguiente documentacién: é I\I/IDEES[E N(:II‘]%{I:I\EIEL;SL %
a) Memoria Descriptiva de Provision de Agua Potable :j r';g
. = 14 JUL 2016 i
b) Memoria Descriptiva de Evacuacion de Desaglies Clof%l S §
Z
2 R ECIBIDO 5
Sin mas, aprovecho la oportunidad para saludarlo muy ateniamen!
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I OBJETO

El objeto del presente Memoria Descriptiva, es describir en forma somera el sistema de
evacuacion de los desagiies cloacales del nuevo desarrollo llamado Marinas del Plata, a
construir sobre la base del Predio Ex Puerto Trinidad, sirviendo ademas de base para las
tareas necesarias que se deban proyectar y realizar.

El nuevo emprendimiento se ha previsto realizarlo en forma gradual, por etapas
constituidas por barrios, hasta alcanzar el desarrollo total de 158 has loteables,
comprendiendo el resto espacios publicos y dreas verdes.

2. CUERPOS RECEPTORES DE LOS DESAGUES CLOACALES

Al realizar consultas previas en la Administracion del Agua, MDP fue informado que
para las reas residenciales, en forma transitoria y hasta que no se superara una densidad
promedio de 20 ha-ha, se podria disponer de los liquidos cloacales en el terreno.

“.. Sin embargo. se debe prever una red de desagiies cloacales por tuberias, para las areas de

_mayor densidad y para la totalidad del Predio en el futuro, al aumentar la poblacién de
“Marinas del Plata,

La generacion de liquidos cloacales previsto para la totalidad del Proyecto es del orden de
1600 m3-dia.

‘Existen cuerpos de agua aledafios al predio, tal como el Canal al sur del Predio y el
Arroyo Grande, que tiene capacidad hidraulica para aceptar los liquidos tratados, que
cumplan con las condiciones previstas por la Ley Nro. 5963.

3. OBRAS COMPONENTES DEL SISTEMA DE EVACUACION DE DESAGUES
CLOACALES

Las principales obras previstas para el sistema de desagiies cloacales son en principio:

a) Red de desagiies cloacales interna al predio, por calles publicas, de PVC Cl., con
las bocas de registro adecuadas.

b)Estaciones de bombeo subterraneas, para los sucesivos bombeos hasta el punto de
disposicion de los liquidos.

¢) Sistema de tratamiento bioldgico de los liquidos, para cumplir las condiciones de la
Ley Nro. 5965, construible en etapa, fraccionada en principio en 4 modulos.

d)Caifieria de vuelco del liquido tratado al cuerpo receptor aprobado por la ADA.

La red se realizard de acuerdo a un Master Plan general, por dreas segin las etapas del
Desarrollo, compatible con el bombeo al punto de tratamiento, pero que eventualmente en

Archivo: MDP Desagues Cloacales (V. AYSA)[3].doc



el furo pueda bombear a una red externa operada por SSB u otro organismo de caracter
publico (AYSA).

Todos los componentes y materiales se realizaran bajo las Especificaciones Técnicas de

SSB-AYSA, de manera que en el futuro la operacion y mantenimiento de la misma pueda
cederse a SSB, bajo la normativa de Obras por Cuenta de Terceros (OPCT).

4. TRAMITES A REALIZAR

Se ha previsto realizar los siguientes tramites:
a) Solicitud de prefactibilidad de vuelco a Cuerpo de Agua Superficial ante la ADA.

b)Otorgada la prefactibilidad, desarrollo del Master Plan Global y del Proyecto
Licitatorio de 1% Etapa de:

i. Red cloacal interna de 1ra. Etapa
ii. Estacion o Estaciones de Bombeo de 1ra. Etapa.
iii. Primera etapa de Planta de Tratamiento

N
,Xresentacién para aprobacién del Proyecto a SSB o ante AYSA.

-'*.ci_tacic’)n de las obras de l1ra. Etapa.
) | .
Cbncllfgdos estos tramites se podré realizar las obras, y ademds constituirdn parte de la
doc%ntacion requerida para el otorgamiento de la Factibilidad Urbana.
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1. OBJETO

El objeto del presente Memoria Descriptiva, es describir en forma somera el sistema de
suministro de agua potable al nuevo desarrollo llamado Marinas del Plata, a construir
sobre la base del Predio Ex Puerto Trinidad, sirviendo ademés de base para las tareas
necesarias que se deban proyectar y realizar,

El nuevo emprendimiento se ha previsto realizarlo en forma gradual, por etapas
constituidas por barrios, hasta alcanzar el desarrollo total de 158 has loteables,
comprendiendo el resto espacios publicos y areas verdes.

2 FUENTE DE SUMINISTRO DE AGUA PARA USO HUMANO

Al realizar los estudios previos para determinar la aptitud del agua subterranea en el drea
. del Predio como fuente de agua para uso humano y para riego, los proyectistas sanitarios
" del proyecto Puerto Trinidad (Ene-1 Ingenieria S.R.L.) hicieron realizar anélisis fisico-

giuimicos de calidad, determinando que las aguas no eran aptas para el uso humano,.

En funcién de ello, y siendo que Marinas del Plata esta en el Municipio de Berazategui,
. que cuenta con la reparticion Servicios Sanitarios de Berazategui (SSB), se ha previsto
que para las primeras etapas del desarrollo, la fuente de provision de agua provenga de
campos de pozos de agua de calidad apta para consumo humano, segn las prescripciones

del Codigo Alimentario nacional, desarrollada por dicha reparticion en distintas areas de
<. Hudson.

En el futuro, al aumentar el consumo de la poblacidon del Partido de Berazategui y los
consumos de la propia Marinas del Plata, y desarrollos aledafios, se proyectara el sistema
para que pueda recibir agua en forma total o supletoria de otras fuentes, tales como un
acueducto provisto por AYSA, o de una planta potabilizadora propia.

El consumo de agua de uso humano promedio previsto para la totalidad del Proyecto es
del orden de 2.000 m3-dia, y para las primeras dos etapas del orden de 300 m3-dia.

3. OBRAS COMPONENTES DEL SISTEMA DE PROVISON DE AGUA POTABLE

Las principales obras previstas para el sistema de agua potable, son en principio:

a) Acueducto de provision de agua desde los campos de pozos de SSB, por via
publica hasta el ingreso al predio. Se estima en primera etapa que estard
constituido por una tuberia de 160 mm, de PVC o PEAD.

b) Cisterna de llegada al Predio, construible en etapas, de 1000 m3 totales,
fraccionada en principio en 4 modulos.

¢) Sistema de bombeo de velocidad variable, para abastecimiento del agua a presion
constante a la red interna del predio.

Archivo: MDP Agua Potable (V.Osmosis)[3] doc



d)Red de agua potable interna al predio, por calles publicas, de PVC o PEAD CI. 10,
con los accesorios estandar tales como cdmaras de védlvulas de aire, camaras de
desagiie y limpieza, hidrantes, vdlvulas de seccionamiento, etc.

La red se realizard de acuerdo a un Master Plan general, por dreas segln las etapas del
Desarrollo, pero formando anillos cerrados.

Todos los componentes y materiales se realizaran bajo las Especificaciones Técnicas de
SSB-AYSA, de manera que en el futuro la operacion y mantenimiento de la misma pueda

cederse a SSB 0 a AYSA segun corresponda, bajo la normativa de Obras por Cuenta de
Terceros (OPCT).

4. TRAMITES A REALIZAR

Se ha previsto realizar los siguientes tramites:

a) Solicitud de la prefactibilidad de previos de agua potable para la primera etapa a
SSB.

i b)Otorgada la prefactibilidad, desarrollo del Master Plan Global y del Proyecto
; Licitatorio de 1*, Etapa de:

i. Acueducto de provision de agua desde los pozos de SSB
ii. Primera etapa de cisterna de llegada.
iii. Estacion de Bombeo de Ira. Etapa.
iv. Red de agua interna de lra. Etapa

¢) En caso de denegarse la prefactibilidad se trabajara en el proyecto de potabilizacion
por sistema de Osmosis Inversa.

d)Presentacion para aprobacion del Proyecto a SSB o ante quien corresponda.

e) Confeccion del Acuerdo de OPCT entre MDB y MDP para realizacién delas obras
de 1ra. Etapa.

Concluidos estos tramites se podré realizar las obras, y ademds constituiran parte de la
documentacion requerida para el otorgamiento de la Factibilidad Urbana.
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Berazategui, Agosto 22 de 2016.

Se certifica que el predio de la firma Nuevas Marinas de Hudson
Inversora S.A, con designacién catastral Circ: VI - Secc: B- Fracc: | - Parc: 3A,
Circ: VI - Secc: B - Fracc: | - Parc: 0001, esta Direccién Técnica de Servicios

L
Sari_itg[ios perteneciente a la coordinacién general de servicios sanitarios de este

, informa que en la zona no existe y no se tiene previsto redes

ras de agua corriente y de desaglies cloacales.-

fz ", F Arq. ROBERTO| TIZZANO
aE DIRECT
| = ko I Deidn. Técnica de Serv) Sani‘arins




